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第２章 公共施設を取り巻く状況 

２-１． 保有量 

平成 29（2017）年 10 月現在、本市が保有している公共施設の総延床面積は 295,560.5 ㎡です。 

施設類型別にみると、学校施設が 151,395.1 ㎡（51.2％）で最も多く、次いで、社会文化施設

が 35,847.5 ㎡（12.1％）、公営住宅が 32,940.2 ㎡（11.1％）となっています。 

 

図 3 施設類型別の延床面積 
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資料：真岡市公共施設カルテ 
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２-２． 老朽化状況 

公共施設の老朽化状況は、築 30 年以上の施設が約 7 割を占めており、今後、大規模修繕や建替

えが必要になる施設が増加します。 

一方、築 20 年未満の比較的新しい施設は 2 割未満となっています。 

 

図 4 建築後の経過年数の状況（延床面積） 
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資料：真岡市公共施設カルテ 

 

２-３． 耐震化状況 

公共施設の耐震化状況は、約 9 割（252 施設）が「耐震性あり」となっています。社会文化施設、

広域対応施設（環境施設）、集会施設、観光施設は、全ての施設が「耐震性あり」となっています。 

一方、スポーツ施設の約 5 割（6 施設）は「耐震性なし」となっています。 

 

図 5 施設類型別の耐震化の状況（施設数） 
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資料：真岡市公共施設カルテ  



7 

２-４． コスト状況 

（１）維持管理・運営に係る歳出 

平成 28 年度の公共施設の維持管理・運営に係る歳出の合計は、約 98.9 億円です。 

施設類型別にみると、学校施設が約 44.7 億円で最も多く、次いで、行政施設が約 24.6 億円、

インフラ施設が約 13.1 億円となっています。 

また、市民一人当たりの歳出は、学校施設が 56.1 千円/人、行政施設が 30.9 千円/人、インフ

ラ施設が 16.4 千円/人となっています。 

 

図 6 施設類型別の歳出内訳（平成 28年度） 
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資料：真岡市公共施設カルテ 

 

図 7 市民一人あたりの歳出（平成 28年度） 
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資料：真岡市公共施設カルテ、平成 28 年版 真岡市統計書 
※平成 28 年 10 月 1 日時点の総人口 79,655 人を使用しています。 
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（２）建築物系公共施設の将来更新等費用 

本市の建築物系公共施設を現状のまま全て維持した場合の将来更新等費用（大規模修繕及び建替

えに係る費用）は、平成 29（2017）年度から平成 68（2056）年度の 40 年間で約 1,273 億円（年

平均約 31.8 億円）と推計されます。 

施設類型別にみると、学校施設が約 634 億円（49.9％）で最も多く、次いで、社会文化施設が

約 166 億円（13.0％）、行政施設が約 97 億円（7.6％）となっています。 

 

図 8 建築物系公共施設の将来更新等費用の推計（施設類型別） 

 
資料：真岡市公共施設等総合管理計画（平成 29 年 3 月） 

 

表 2 建築物系公共施設の将来更新等費用の推計（施設類型別） 

 
資料：真岡市公共施設等総合管理計画（平成 29 年 3 月）  
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（３）充当可能な財源見込みと将来更新等費用の比較 

建築物系公共施設の将来更新等費用に充てられる財源見込みは、過去 5 年間（平成 23～27 年度）

の投資的経費の平均額を使用します。一般会計の普通建設事業費（建築物系）の平均約 28.8 億円

（A）から震災等災害復旧に関する投資的経費の平均約 5.1 億円（B）を差し引いて、充当可能な財

源見込みを約 23.7 億円と設定しています。 

今後 40 年間の将来更新等費用の年平均約 31.8 億円と充当可能な財源見込み（約 23.7 億円）を

比較すると、年間約 8.1 億円の不足が見込まれます（40 年間で約 323 億円の不足）。 

 

表 3 充当可能な財源見込み（平成 23～27年度の投資的経費の平均） 

 
資料：真岡市公共施設等総合管理計画（平成 29 年 3 月） 

 

図 9 充当可能な財源見込み及び将来更新等費用との比較（建築物系のみ） 
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２-５． 分布状況 

本市が現在保有している公共施設 168 施設（公園施設を除く）の分布状況は、次のとおりです。

また、次ページに施設類型別・地区別の施設配置マップを示します。 
 

図 10 施設配置マップ（市全体） 
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図 11 施設類型別・地区別の施設配置マップ① 
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図 12 施設類型別・地区別の施設配置マップ② 
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小林地区農業

集落排水処理

場

小貝川東部地

区農業集落排

水処理場

275㎡ 194㎡ 36㎡ 30㎡ 88㎡

荒町配水場 大谷台配水場 大田山水源地 台町水源地

37,484人 8,352人
真岡地区 山前地区

インフラ施設

排水処理場
等

水道施設 西田井浄水場

※各地域の人口は平成28年版真岡市統計書を参照しています。

集会施設
物産館・
集会施設等

農業物直売所兼集会所

公営住宅 公営住宅等

消防施設 消防施設等

観光施設 観光施設等

自然観察
センター

根本山自然観察センター

市庁舎

広域対応施設
(環境施設)

広域対応施
設等

その他
行政施設

行政施設

施設類型

複合施設
築10年
未満

築40年～
50年未満

築60年
以上

築20年～
30年未満

築10年～
20年未満

築30年～
40年未満

築50年～
60年未満
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5,178㎡

101㎡

鬼怒水辺観察センター(防災ステーションを兼ねる)

2,163㎡ 2,467㎡ 278㎡

旧長沼北
小学校 久下田駅(さくらホール)

143㎡

真岡鐵道
倉庫

546㎡ 275㎡

農産物販売交流施設いがしら（あぐ里っ娘）

5,014㎡ 3,840㎡ 1,590㎡

久松町

市営住宅

錦町

市営住宅

さくら

市営住宅

87㎡ 87㎡ 87㎡ 87㎡ 93㎡ 89㎡ 89㎡ 80㎡

第3分団第1部

消防会館

第3分団第2部

消防会館

第4分団第1部

消防会館

第4分団第2部

消防会館

第6分団第3部

消防会館

第5分団第2部

消防会館

第7分団第3部

消防会館

第5分団第1部

消防会館

87㎡ 87㎡ 80㎡ 70㎡ 66㎡ 66㎡

第3分団第3部

消防会館

第4分団第3部

消防会館

第7分団第2部

消防会館

第6分団第2部

消防会館

第7分団第1部

消防会館

第6分団第1部

消防会館

66㎡ 59㎡ 33㎡

第6分団第4部

消防会館

第5分団第3部

消防会館

長沼地区水防

倉庫

2,512㎡ 400㎡

63㎡ 7,221㎡ 159㎡ 1,093㎡ 376㎡ 365㎡ 326㎡

飯貝地区農業

集落排水処理

場

真岡市水処理

センター

大沼地区農業

集落排水処理

場

二宮水処理

センター

鹿・物井地区

農業集落排水

処理場

二宮東部地区

農業集落排水

処理場

二宮地区農業

集落排水処理

場

132㎡ 111㎡

粕田地区農業

巣集落排水処

理場

第四工業団地

中継ポンプ場

1,074㎡ 254㎡ 228㎡ 49㎡

石法寺浄水場 高架水槽 久下田浄水場 三谷浄水場

118㎡

京泉浄水場

6,839人 4,607人 15,559人
大内地区 中村地区 二宮地区

久下田駅前

どんとこい広場

二宮尊徳物産館

勤労者研修交流施設

「井頭温泉チャットパレス」

清掃センター

芳賀地区広域行政センター

500㎡未満
500㎡～
1,000㎡未満

3,000㎡～
4,000㎡未満

1,000㎡～
2,000㎡未満

4,000㎡～
5,000㎡未満 5,000㎡以上

2,000㎡～
3,000㎡未満
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２-６． 人口推移 

（１）総人口の推移 

本市の総人口は、平成 17（2005）年までは増加傾向であり、平成 17（2005）年は 83,002 人

でしたが、平成 20（2008）年の 83,392 人をピークに減少に転じています。平成 27 年国勢調査

では 79,539 人となっています。今後も人口減少の進行が予想される中、真岡市人口ビジョンの目

標人口（人口の将来展望）では、平成 72（2060）年に 67,362 人を確保するとしています。 

年齢 3 区分別人口(*1)の構成比は、年少人口と老年人口が平成 12（2000 年）に逆転しており、

年少人口は、15％前後で推移すると推計されています。一方、老年人口は、平成 62（2050）年の

34％をピークとして、その後は微減すると推計されています。 

生産年齢人口は、平成 17（2005）年から減少傾向が続いており、平成 72（2060）年には 53％

まで減少すると推計されています。 

 

図 13 将来人口の推移 

 
資料：真岡市公共施設等総合管理計画（平成 29 年 3 月） 
※人口の実績値は、各年の国勢調査を使用しています。また、推計値は、真岡市人口ビジョン（平成 27 年

10 月）を参照しています。 

 

  

                                                   
(*1) 年齢 3 区分別人口：総務省統計局の国勢調査において、年代別人口を年少人口（15 歳未満人口）、生

産年齢人口（15～64 歳人口）、老年人口（65 歳以上人口）の３つに区分して集計したもの。 
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（２）地区別人口の推移 

本市の地区別人口は、平成 27（2015）年までの国勢調査では、中村地区が増加傾向でしたが、

真岡地区は平成 17（2005）年から減少に転じ、山前地区、大内地区、二宮地区は依然として減少

傾向にあります。 

今後は、真岡地区と中村地区で人口増加も期待されますが、その他の地区では減少傾向が続くと

推計されています。 

 

図 14 地区別将来人口の推移 

 
資料：真岡市公共施設等総合管理計画（平成 29 年 3 月） 
※人口の実績値は、各年の国勢調査を使用しています。また、推計値は、真岡市人口ビジョン（平成 27 年

10 月）の推計値を基に、真岡市都市計画マスタープラン（平成 26 年 3 月）で推計された人口割合により
設定しています。 
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２-７． 財政状況 

過去 5 年間（平成 24（2012）年度～平成 28（2016）年度）の一般会計の歳入は、350 億円前

後で推移しており、地方税が約 125 億円で約 3 割を占めています。 

過去 5 年間の一般会計の性質別歳出は、330 億円前後で推移しています。扶助費が増加傾向にあ

り、平成 28（2016）年度には約 68 億円に増加しています。一方、公共施設の整備等に充当され

る普通建設事業費は減少傾向にあり、平成 28（2016）年度は約 38 億円となっています。 

 

図 15 過去 5 年間（平成 24～28年度）の一般会計の歳入の決算状況 

124 122 126 125 127

67 78 62 68 66

33
43

41 42 41
17

17
20 17 2229
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72
66

60 58
87

341 353
336 332

363

0

100

200

300

400

H24 H25 H26 H27 H28

地方税 その他一般財源 国庫支出金 都道府県支出金 地方債 その他

(億円)

 
資料：決算カード 

 

図 16 過去 5 年間（平成 24～28年度）の一般会計の性質別歳出の決算状況 
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51 52 56 61 68
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137 

316
331
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0
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H24 H25 H26 H27 H28
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資料：決算カード 

 

  


