
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

    
 

 

                   

 

 

 

 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

凡   例 

 施行地区界 

 都市計画道路 

 区画道路 

 歩行者専用道路 

 公園・緑地 

 調整池 

 

下籠谷大野公園 

１，０００㎡ 

下鷺谷山野公園 

２，０００㎡ 

公園１号３３０㎡ 

 

亀山北原公園 

１，５００㎡ 

公園３号２５０㎡ 

公園４号１５０㎡ 

調整池４号 

４，３８８㎡ 

亀山北公園 

１０，０００㎡ 

調整池１号 

１，２００㎡ 

亀山北浦公園 

１，４００㎡ 

調整池３号 １，１３２㎡ 

 調整池２号 

１，７８１㎡ 

緑地１号  

１，２５６㎡ 

緑地２号  

８４５㎡ 

公園２号２９０㎡ 

真岡市ＨＰは 

こちらから 

↓ 



事 業 名 宇都宮都市計画事業 真岡市亀山北土地区画整理事業 施行面積 ４９.７ｈａ（496,706.22 ㎡） 

施行者名称 真岡市亀山北土地区画整理組合 （ 法第３条第２項 ） 理 事 長 浅 香 映 夫 

施行区域 栃木県真岡市亀山字北浦の全部、字北原、字打越、字芳賀口、下籠谷字大野、下鷺谷字山野の各一部 

位 置 
本地区は、真岡市の北西部に位置し、真岡鉄道真岡駅より北西約３ｋｍに位置している。  

地区北側を主要地方道宇都宮真岡線、南側を一般県道雀宮真岡線が走り、地区西側と東側は市街化調整区域を境とする地

区である。 

交 通 北関東自動車道真岡 IC 約 2ｋｍ、鬼怒テクノ通り乗入まで約１ｋｍ、新４号バイパスまで約５ｋｍ。 

道路状況 
市道認定道路Ｗ＝４.0ｍ未満が３路線、宅地開発により無秩序に整備されたＷ＝４.0～６.0ｍの道路とＷ＝3.6ｍ未満の道路で

車両のすれ違いにも支障をきたしている状況である。 

宅地状況 
地区に隣接する幹線道路沿いに店舗等が立地し、その他は地区全域にわたり農地を侵食する形で開発された一般住宅が約４

６０戸立地している。市街化率は４４.９％と非常に高い。 

地  形 標高６9～８７ｍで北側から南側にかけ緩やかな傾斜であり、中央部より西側と東側に向けて一部急傾斜の地形である。 

埋蔵文化財 火葬場東遺跡、打越遺跡、東猿山遺跡の計３箇所の埋蔵文化財包蔵地 

地権者数 748 人（地区内人口：約 1,900 人）※R5.10 時点 

上位計画 「真岡市第１１次市勢発展長期計画」において、地域の特性を活かした個性豊かで景観の優れた住みよいまちづくりの実施。 

事業目的 
及び 

整備効果 

本地区は、真岡市中心市街地の北西に位置し、主要地方道宇都宮真岡線と一般県道雀宮真岡線に挟まれた広域的交通網に

恵まれた住宅地として好条件を有した地区であるが、道路公園など公共施設が不充分なまま民間開発が進んでおり、住環境の

悪化が懸念される。このため、土地区画整理事業による面的整備を実施し、公共施設を整備改善することにより、住環境の向上

を図る。 

施行期間 
平成 14 年度～令和 10 年度（補助期間：平成 14 年度～令和 3 年度） 

【西暦】 2003～2029 事業完了予定 
計画人口 3,200 人（認可時人口 1,575 人） 

建築物戸数 462 戸（651 棟） 要移転戸数 199 戸（266 棟） 移 転 率 43.1％ 

道路計画 
都市計画道路亀山八木岡線Ｗ＝20ｍ、下籠谷大前線Ｗ＝27ｍを骨格とし、亀山八木岡線にループ状に接続する北原線Ｗ＝

17ｍを補助幹線と位置づけし、区画道路 W＝４～９ｍ、特殊道路を現在の宅地利用、移転戸数等を考慮し、適正に配置する。 

供給処理 

施 設 

上 水 道：真岡市上水道計画に基づき整備し、地区全域に供給する。 

下 水 道：雨水―道路側溝等により雨水管に集水し、流末には増加流出量の抑制対策として、調整池を別途下水道 

事業により整備する。 

汚水―真岡市公共下水道計画に基づき、別途真岡市公共下水道事業により整備する。 

都市ガス：ガス供給事業者により、天然ガスを地区ほぼ全域に供給する。（供給外の区域あり） 

土地利用 

 

計 画 

種   別 面積（㎡） 割合（％） 備  考 

公  共 
用  地 

道  路 123,478.45 24.86 
都市計画道路 L=2,760ｍ、 区画街路 L=11,808ｍ、  

特殊道路 L=1,074ｍ 

公  園 16,941.00 3.41 近隣公園１箇所、 街区公園４箇所、 幼児公園４箇所（既設） 

水  路 8,501.74 1.71 
調整池 4 箇所 

(１号：江川第１排水区、 ２～４号：高間木第２排水区) 

緑  地 2,101.58 0.42  

計 151,022.77 30.40  

宅  地 
宅  地 338,613.45 68.18  

保留地 7,070.00 1.42  

計 345,683.45 69.60  

合  計 496,706.22 100.00  

減 歩 率 合算減歩率２７.２４％（公共減歩率：25.72%、保留地減歩率：1.52%）、Ｒ／Ｒmax：６１.８２％ 

資金計画  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

国費

24%

県費

6%

市費

14%

公管金

9%

市助成金

43%

その他

2%

保留地処分金・その他

2% 【収入】

道路等築造費

19%

移転・移設費

42%

法２条２項

2%

整地・工事雑費

16%

調査設計費

11%

その他

10%
【支出】


